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Lingua Portuguesa 01a10

O texto abaixo servira de base para responder as questdes de 1 a 10 desta prova.

Sustentabilidade atrai investimentos para o mercado imobiliario brasileiro
Por Fabiano Cordaro

A preocupacdo com melhores praticas ambientais, sociais e de governanca (ESG, na
sigla em inglés) é uma tendéncia mundial que vem ganhando for¢a no Brasil e movimentando
a industria de gestao de ativos. Segundo estimativas, um terco dos ativos em nivel global ja
é voltado para investimentos sustentaveis. O conceito leva em conta questdes corporativas,
como emissao de carbono, impacto ambiental, cidadania e desenvolvimento de capital, para a
tomada de decis@do sobre investimentos. Os critérios ESG também funcionam como
moderadores de risco, pois dao mais credibilidade aos investidores sobre as companhias em
que estdo alocando capital, o que garante o retorno do investimento.

Para as empresas, a preocupacdo com 0 meio ambiente e com as politicas sociais
também reflete em uma reputacdo mais positiva entre os consumidores e, com isso, em
melhor desempenho financeiro. E, para o mercado imobilidrio, ndo é diferente. Ap6s um
periodo de crise, 0 setor comegou a se recuperar este ano e vive uma janela de oportunidade.
Apenas no estado de S&o Paulo houve 575.043 operacdes de compra e venda de iméveis nos
Gltimos 12 meses até junho de 2019, montante 1,55% maior do que no acumulado dos 12
meses encerrados em junho de 2018, de acordo com o levantamento Indicadores de Registro
Imobiliario, divulgado pela Associacdo dos Registradores de Imoéveis de Sdo Paulo (Arisp) em
parceria com a Fundac¢&o Instituto de Pesquisas Econdmicas (Fipe).

Aliado a esse cenério, outro dado também chama a atenc&o: o Brasil est4 entre os cinco
paises com maior déficit habitacional do mundo. Segundo pesquisa da Associacdo Brasileira
de Incorporadoras Imobiliarias (Abrainc), em parceria com a Fundacdo Getulio Vargas FGV),
seria necessario construir 1,2 milhdo de imoveis ao ano para atender a demanda por moradia
na proxima década. O déficit em unidades habitacionais cresceu 7% em apenas 10 anos, de
2007 a 2017, atingido 7,78 milhdes em 2017.

Aproveitando esse movimento, o0 ESG pode ser um importante aliado da industria de
iméveis para conquistar investimentos e impulsionar o setor. Inclusive, investidores
estrangeiros ja apostam nesse diferencial. Um relatério publicado pela Harvard Business
Review apontou que, a partir do inicio de 2018, a cada US$ 4 trilhdes investidos nos EUA,
US$ 1 trilhdo foi encaminhado para investimentos sustentaveis. No ano passado, esse valor
chegou a US$ 11,6 trilhdes, um aumento de US$ 9 trilhdes em comparagdo a 2010. E néo so6
a economia ganha com esses investimentos, mas a sociedade também. O crescimento da
adocdo de principios ESG traz a tona a melhoria do sistema como um todo, j4 que aumenta a
entrega de praticas sociais e ambientais positivas.

Pensando no mercado imobiliario, esse retorno para a populacdo chega ao oferecer
residéncias que aliam arquitetura, tecnologia, sustentabilidade e praticas de engajamento
social. Ja pensou viver em um condominio hi-tech, com uma série de servicos e solucbes
integradas no ambito do imdével e do prédio, como sensores e medidores inteligentes, Wi-Fi
em todos os ambientes, horta urbana, gestor social, biblioteca e até creche para as crian¢as?
Esse novo conceito tem como foco a economia compartilhada, que faz com que os moradores
tenham maior interagcdo. O objetivo é entregar um novo tipo de moradia, que tem como centro
principal melhorar a vida das pessoas com projetos inteligentes, ao mesmo tempo que atrai
novos investidores e fortalece a economia.

E engana-se quem acredita que esses imoveis sdo voltados apenas para classes mais
altas. Pelo contrario, hoje ja é possivel financiar um apartamento com esse conceito até pelo
programa Minha Casa Minha Vida, da Caixa Econbmica Federal. Isso porque, com a aposta
em inovacdo e tecnologia, essas moradias contam com solu¢cfes que ndo sdo normalmente
aplicaveis aos produtos de interesse social. Ha menos desperdicio de materiais e maior
agilidade nos processos, o que reduz os custos de construcdo de uma forma geral. A
inovacdo também permite, inclusive, diminuir os gastos com condominio, internet, energia e
até TV a cabo.

Em um mundo globalizado essas iniciativas estdo cada vez mais presentes e o desafio é
gque todas as pessoas possam ter acesso a esse novo jeito de viver de agora em diante. O
investimento nesses novos empreendimentos desencadeia um grande potencial de
crescimento para todos os envolvidos, e essa é a verdadeira sustentabilidade.

Disponivel em: https://diariodocomercio.com.br/opiniao/sustentabilidade-atrai-investimentos-para-o-mercado-
imobiliario-brasileiro/. Acesso em: 10 fev. 2020. [Adaptado]




01. A intencdo comunicativa prioritaria do texto é

A) revelar que o mercado imobiliario adotou o conceito de sustentabilidade a fim de
ganhar competitividade e atrair mais clientes.

B) elencar os principais motivos de o Brasil estar entre os paises de maior déficit
habitacional do planeta.

C) defender que a venda de iméveis no Brasil entrou em crise porque inexistiam projetos
gue levassem em conta o conceito de sustentabilidade.

D) divulgar empreendimentos que aliam arquitetura, tecnologia, sustentabilidade e
praticas de engajamento social.

02. A ideia que sintetiza o quarto paragrafo esta
A) explicita no 1° periodo.
B) implicita no paragrafo.
C) explicita no 4° periodo.

D) diluida no paragrafo.

03. Considerando a progresséo discursiva do texto, avalie as afirmacdes abaixo.

A introducdo restringe-se aos dois primeiros paragrafos, em que o autor
contextualiza e anuncia o tema a ser desenvolvido.

Os dois ultimos paragrafos apresentam uma conclusdo a partir da retomada de
informac¢des apresentadas no decorrer do desenvolvimento do texto.

m No desenvolvimento, sdo apresentados dados estatisticos a fim de comprovar o
déficit habitacional do Brasil.

A partir do primeiro paragrafo, o autor comeca a problematizar a questdo da
sustentabilidade e o mercado imobiliario brasileiro.

Entre as afirmacdes, estdo corretas

A) Il elll.
B) lelll.
C) lelV.
D) Il elV.

04. Considere o excerto abaixo.

Ha menos desperdicio de materiais e maior agilidade nos processos, o0 que reduz os
custos de construcdo de uma forma geral.

Se o verbo “haver” for substituido por “existir”, o novo verbo devera ser flexionado no
A) singular, visto que o sujeito “desperdicio de materiais” esta no singular.

B) singular, visto que a ora¢do ndo possui sujeito.

C) plural, visto que concorda com a expressédo “menos desperdicio”.

D) plural, visto que sujeito é composto.




05. Considere o excerto abaixo.

Em um mundo globalizado essas iniciativas estdo cada vez mais
presentes e o desafio é que todas as pessoas possam ter acesso a esse
novo jeito de viver de agora em diante.

Considerando a norma-padrdo do portugués escrito e o uso da virgula, uma correta
reescrita do excerto é:

A) Essas iniciativas estdo cada vez mais presentes e o desafio é que todas as pessoas
possam ter acesso, a esse novo jeito de viver de agora em diante, em um mundo
globalizado.

B) Em um mundo globalizado, essas iniciativas estdo cada vez mais presentes e o
desafio € que todas as pessoas possam ter acesso a esse novo jeito de viver de
agora em diante.

C) Em um mundo globalizado, essas iniciativas estdo cada vez mais presentes, e o
desafio € que todas as pessoas possam ter acesso a esse novo jeito de viver de
agora em diante.

D) Essas iniciativas, estdo cada vez mais presentes, em um mundo globalizado e o
desafio € que todas as pessoas possam ter acesso a esse novo jeito de viver, de
agora em diante.

Para responder as questdes 06, 07, 08 e 09, considere o excerto abaixo.

Esse novo conceito tem como foco a economia compartilhada, que[1] faz com que os
moradores tenham maior interacdo. O objetivo é entregar um novo tipo de moradia,
que[2] tem como centro principal melhorar a vida das pessoas com projetos
inteligentes, ao _mesmo tempo que[3] atrai novos investidores e fortalece a

economia.

06. Em relacdo aos termos em destaque,
A) [1] e [2] introduzem orac¢des de valor adjetivo.
B) [1] e [2] introduzem orac¢des de valor adverbial.
C) [1] introduz uma oracéo adjetiva explicativa restritiva.

D) [2] introduz uma ora¢do adverbial consecutiva.

07. A expresséo [3] em destaque
A) acrescenta uma informacéo e expressa uma ideia de simultaneidade.
B) acrescenta uma informacado e expressa uma ideia de proporcionalidade.
C) repete uma informagéo e expressa uma ideia de causa

D) repete uma informac&o e expressa uma ideia de consequéncia.

08. Se o segundo periodo for flexionado no pretérito imperfeito do indicativo, os verbos teréo,
respectivamente, a seguinte flexao:

A) foi, teve, atraiu e fortaleceu.
B) seria, teria, atraia e fortalecia.
C) era, tinha, atraia e fortalecia.

D) fora, tivera, atraira e fortalecera.




09. No excerto, existem informac¢fes implicitas que s&o recuperadas por alguns elementos
linguisticos. Uma dessas informagdes é recuperada pela expressao

A) “os moradores”.
B) "novos investidores”.
C) “tipo de moradia”.

D) "a economia”.

10. No primeiro paragrafo, ha uma informacé&o sob a forma de
A) citacdo direta cuja ideia é desconstruida no terceiro paragrafo.
B) citacdo indireta cuja ideia é confirmada integralmente ao longo do texto.
C) citacéo direta cuja ideia é reiterada no segundo paragrafo.

D) citagao indireta cuja ideia € negada parcialmente ao longo do texto.




Matematica/Raciocinio légico 11 a 20

11. No lancamento de um empreendimento residencial, qualquer apartamento do prédio era
vendido por 180 mil reais antes de a constru¢do comecar. Durante a construcdo, 0s
apartamentos ainda n&o vendidos tiveram seu preco reajustado em 10%. Quando
concluido o empreendimento, o pre¢co das unidades remanescentes sofreu um novo
reajuste, agora de 20% em relacdo ao pre¢o imediatamente anterior. A partir dessas
informagdes, conclui-se que

A) um desconto de 30% em relagdo ao ultimo preco de venda desses apartamentos ja
existia no langcamento

B) um apartamento passou a custar 234 mil reais, depois de construido o
empreendimento.

C) o preco de um apartamento construido € superior ao pre¢co no lancamento em mais de
30%.

D) a soma dos reajustes nos precos dos apartamentos foi menor que 30% do valor
negociado no langamento.

12. Um corretor agendou encontros com cinco clientes, em uma segunda-feira, para visitar
um imovel. No domingo anterior, ele perdeu sua agenda onde estava anotada a ordem na
gual atenderia cada um dos clientes. O corretor decidiu reordenar essa lista de clientes,
mas lembrava apenas qual deles era o primeiro e qual era o Gltimo. Os outros ele ordenou
aleatoriamente. A probabilidade de ele ter reordenado conforme estava na agenda perdida
e

A) 1/4.
B) 1/24.
C) 1/180.
D) 1/6.

13. Para vender rapidamente um terreno, seu proprietario recorreu a um corretor de imdveis
qgue, inicialmente, cobrou uma comissdo de 10% sobre 31 mil reais, que seria 0 preco
anunciado. O corretor orientou o dono do imével a vender a uma pessoa interessada, que
pagaria 1 mil reais a menos, e aceitou reduzir sua comissdo de modo que, para o
proprietario, restariam os mesmos 90% da negociacdo antes acordada. Supondo que o
dono do terreno aceitou tais condi¢cBes, a comisséo do corretor foi de

A) 7%.
B) 8%.
C) 6%.
D) 9%.
14. Uma corretora entregou o contrato de compra e venda de um imével a um de seus
clientes. Supondo que o contrato contenha, exatamente, 1.200 palavras e que o cliente

necessita de 1,5 segundo para ler cada palavra, o tempo minimo necessario para que
esse cliente possa ler todo o contrato é de

A) 30 minutos.
B) 45 minutos.
C) 1 hora.

D) 15 minutos.

15. Em uma entrevista com 70 corretores de iméveis, 56 deles disseram atuar na cidade de
Parnamirim, e 50% dos entrevistados disseram atuar em Natal. Supondo que todos os
entrevistados atuam em, pelo menos, uma das duas cidades citadas, conclui-se que




A) dois tercos dos entrevistados atuam somente em Parnamirim.
B) metade dos entrevistados atua nas duas cidades.
C) o numero de entrevistados que atua em Parnamirim é o dobro do que atua em Natal.

D) um quinto dos entrevistados atua somente em Natal.

16. Um corretor de imoveis se diz insatisfeito com a concorréncia desleal provocada por
alguns colegas da mesma imobiliaria para a qual trabalha. Segundo ele, que cobrou 5%
de comissdo sobre o pre¢o do imovel, trés colegas cobraram comissfes menores: um
cobrou 4,5%, outro, 4% e o (timo, 3,5%. Tomando esses percentuais na ordem
crescente, se o preco do imével é 150 mil reais, os valores, em reais, das comissdes
citadas anteriormente formam uma

A) progressdo geométrica de razao 0,5.
B) progresséo aritmética de razdo 750.
C) sequéncia que ndo é progressao aritmética nem geomeétrica.

D) sequéncia infinita de niameros reais.

17. O quadro abaixo mostra a quantidade mensal de iméveis vendidos por uma corretora de
imdéveis no segundo semestre de 2019.

Jul. Ago. i Set. i Out. { Nov. | Dez.

2 0 1 1 3 4

A média da quantidade mensal de vendas dessa corretora €
A) menor que 2.

B) um valor entre 2 e 3.

C) maior que 3.

D) igual a 2.

18. O proprietario de uma casa decidiu reajustar o aluguel do imével em 2020 com base no
indice Geral de Precos de Mercado — IGPM — acumulado no ano de 2019. Assim, ele
aplicou um reajuste de 7,32% sobre o valor do aluguel X, em 2019, para obter o novo
valor reajustado Y. A expressdo que descreve esse reajuste é

A) Y = 0,732X.
B) Y = 1,0732X.
C) Y = 7,32X.
D) Y = X + 7,32.

19. O quadro abaixo descreve o0s cinco iméveis comerciais de um mesmo dono, mostrando
os valores, em reais, dos aluguéis de apenas quatro deles.

Imével 1 i imével 2 i Imével 3 | Imbvel 4 i Imbvel 5

2.500 4.300 1.250 1.700 X

Se a mediana dos valores dos aluguéis desses cinco imoéveis € 1,7 mil reais, conclui-se
que




A) o valor do aluguel do Imével 5 é 3 mil reais.
B) o Imovel 5 é aquele cujo aluguel tem maior valor.
C) o valor do aluguel do Imével 5 é, no maximo, 1,7 mil reais.

D) o aluguel do Imével 5 custa mais de 2,5 mil reais.

20. Em um loteamento, cada terreno tem prego diretamente proporcional a sua area em
metros quadrados. Se um terreno de formato retangular, medindo 10 m x 20 m, custa 32
mil reais, entdo, o preco, em reais, de outro terreno, com mesmo formato, nesse
loteamento, medindo 20 m x 25 m, é

A) 64 mil.
B) 80 mil.
C) 110 mil.
D) 48 mil.




Legislacdo Especifica 21a40

21. O pagamento da anuidade por parte do corretor de imoveis credenciado ao respectivo

Conselho Regional a que se vincula é condigdo essencial para o exercicio das suas
atividades de corretagem. Sabe-se que a manutengdo dos controles cadastrais dos
inadimplentes junto ao conselho geram alto custo operacional, o que certamente
compromete o empenho e a realizagcdo de acBes mais efetivamente produtivas em prol
tanto da estrutura da instituicdo como dos adimplentes.
Visando a otimizacdo e ao melhor aproveitamento do suporte oferecido pelo conselho, a
Resolugdo n° 761/2002 foi editada para disciplinar os procedimentos a serem adotados
diante da inadimpléncia contumaz do corretor registrado. A referida legislacdo prescreve
que

A) o procedimento de cancelamento da inscricdo tem natureza juridica de punicéo
disciplinar, devendo, portanto, constar na ficha prontuaria da pessoa fisica ou
juridica.

B) o inscrito — pessoa fisica ou juridica — sera notificado para que regularize o débito no
prazo de 15 dias, sob pena de cancelamento da inscri¢do, ficando apenas de posse
da identidade profissional.

C) o procedimento e o cancelamento da inscrigcdo sao irreversiveis, dado o prejuizo a
instituicdo, e a quitacdo do débito apenas extinguird a agcdo executiva e retirara a
inscricdo do CADIN.

D) o inscrito — pessoa fisica ou juridica — estara sujeito ao cancelamento de sua
inscricdo desde que esteja devendo, junto ao Conselho, duas ou mais anuidades, sem
considerar a do exercicio em curso.

22. O Conselho Federal, por meio da Resolucdo N° 315/91, fixou parédmetros para
determinacdo de pena pecunidria aplicavel as pessoas fisicas e juridicas que sejam
autuadas e respondam processos disciplinares. Assim, consoante as regras
estabelecidas nessa resolucdo, essas pessoas receberdo puni¢des quando

A) cometerem qualquer tipo de infracdo, sendo aplicadas multas com base na anuidade
do dia do cometimento da infracéo.

B) anunciarem um negdécio capciosamente, configurando infracdo grave, punivel com
multa de 6 anuidades.

C) forem responséaveis por um negdécio que ndo sao capazes de realizar, configurando
infragdo leve, punida com multa de 1 a 3 anuidades.

D) mascararem defeitos do imével, sendo a multa reduzida em 50%, caso seja efetuado
0 pagamento em cinco dias contados do julgamento do recurso.

23. Com o objetivo de uniformizar os atos administrativos dos Conselhos Regionais de
Corretores de Imoéveis, a Resolugcdo N° 013/1978-COFECI enumerou e definiu cada um
desses atos, explicitando sua definicdo e utilidade bem como ressaltando que a sua
observancia tem carater obrigatério para os Conselhos Federais e Regionais. Tomando
como referéncia a resolucdo mencionada, analise as afirmativas abaixo.

RESOLUCAO ¢ o ato normativo exclusivo do plenario do COFECI, que explicita a
| ilegislacdo e expede normas, para sua correta execucdo, bem como disciplina os
casos omissos.

I DECISAO é o ato de competéncia das Comissdes dos Conselhos sobre assuntos
submetidos a sua manifestacéo.

i DELIBERACAO é o ato de competéncia do Plenario dos Conselhos para
instrumentar sua manifestacdo em casos concretos.

AUTO DE INFRACAO é o documento que os Conselhos Regionais lavram contra
IV i infratores, descrevendo uma ou mais transgressfes de qualquer preceito legal ou
regulamentar.

Das afirmativas, estado corretas




A) Il elV.

B) | elV.
C) Il e lll.
D) I e lll.

24. Marta, corretora com registro no CRECI da sua regido, incorreu em varios atos
infracionais durante a realizacdo de uma feira de imoveis. Todos os atos tém sancfes
previstas no Coédigo de Processo Disciplinar. Em posse de todas as informacg®es
necessarias para a lavratura do respectivo auto de infragdo, Pedro — agente de
fiscalizacdo — esta ciente de que devera

A) lavrar o auto de infragdo em instrumento préprio, numerado e em duas vias.
B) lavrar um auto de infragdo em instrumento proprio para cada infragcdo cometida.

C) lavrar o auto de infracdo e entregar uma via ao autuado, que, em caso de recusa de
assinatura, tera seu registro suspenso temporariamente.

D) lavrar o auto de infragdo no préprio stand onde foi constatada a infragdo, j4 que esse
local também é considerado seu estabelecimento.

25. Entre as normas que regulamentam a atividade do corretor, a Lei Civil disciplina sobre o
procedimento a ser adotado diante de mais de uma pessoa participando como mediador
na mesma negociacdo. Tendo em vista as especificidades dessa lei, é

A) impossivel a participacdo de mais de um corretor, dada a natureza personalissima do
contrato de corretagem, que obriga a participacdo de apenas um mediador.

B) impossivel a participacdo de mais de um corretor, dada a impossibilidade de mensurar
com precisdo o nivel de participacdo efetiva de cada um na concretizacdo do
negacio.

C) possivel a participacdo de mais de um corretor, desde que ambos celebrem contrato
de parceria, com registro lavrado no cartério de registro de imovel.

D) possivel a participacdo de mais de um corretor na mesma negociagao, devendo a
remuneragao ser paga em partes iguais, salvo ajuste em contrario.

26. O devido pagamento das anuidades aos conselhos constitui dever do corretor de imével,
sujeitando o inadimplente a perda de sua inscricdo. Ndo sem motivo, o legislador deu
esse enfoque na imprescindibilidade do pagamento da anuidade de forma regular.
Fixaram-se as anuidades como uma das principais fontes de receita dos conselhos. No
entanto, de forma razoavel, a lei prevé a exce¢do a essa obrigatoriedade bem como o
procedimento a ser adotado pelo beneficiario. Nos termos da Resolugdo N° 162/83-
COFECI, o corretor de imoOveis

A) devera, caso deseje se beneficiar da isengcao, comprovar que € beneficiario de algum
programa de auxilio do governo e apresentar declaragao de vizinhos que atestem sua
precariedade.

B) devera, caso deseje se beneficiar da isencdo, comprovar que se encontra em precaria
situacdo financeira, impedindo-lhe de atender as necessidades pessoais e as de sua
familia.

C) instruird um requerimento com uma declaragdo de dois profissionais da assisténcia
social para que obtenha essa isen¢ao, que sera definitiva.

D) instruira um requerimento com uma declaracdo de trés profissionais da assisténcia
social para que obtenha essa isen¢éo, que sera temporaria.

27. A Lei N° 11.788/2008 define estagio como ato educativo escolar supervisionado,
desenvolvido no ambiente de trabalho. Essa lei aponta outras caracteristicas
fundamentais do estagio que o diferenciam do vinculo efetivo. Nesse contexto, o estagio




A) deve ser proporcionado ao educando a partir do inicio do ensino fundamental.
B) proporciona atividades que ndo se equiparam as de extensdo e monitoria.
C) prevé atividades que sao aplicaveis somente aos estudantes pobres segundo a lei.

D) visa preparar o educando para exercer trabalho profissional produtivo.

28. O CRECI — Conselho Regional de Corretores de Iméveis — tem natureza de pessoa
juridica de direito publico com poderes para fiscalizar, orientar e disciplinar o exercicio da
profissdo de corretor de imdvel no territério do Estado. Tem autonomia administrativa,
operacional e financeira com vistas a representar os legitimos interesses de seus
inscritos, em juizo ou fora dele. Outra caracteristica do CRECI é

A) a composicao da sua estrutura, formada por plenério, diretoria e conselho financeiro.
B) a atuacdo em acles de natureza deliberativa, administrativa e supervisora.
C) a constituicdo de seu quadro, composto por vinte e sete representantes.

D) a fixacao improrrogavel de mandato de dois anos para os Conselheiros Regionais.

29. E devido, ao corretor com registro no CRECI e COFECI, o pagamento da contribui¢&o
anual aos conselhos. Entretanto, a legislagdo vigente prevé a possibilidade de isencéo
dessa contribuicdo por parte dos inscritos idosos, desde que obedecidos alguns critérios
especificos. Atinente ao regramento que rege esse beneficio, sabe-se que

A) o(a) idoso(a) deve ter completado 70 anos de idade até o vencimento da contribui¢céo
e pago, no minimo, por 20 anos.

B) a liberacdo do pagamento é obrigatéria e irrenunciavel, por se tratar de um beneficio
constitucional dado ao(a) idoso(a).

C) a liberacdo do pagamento dar-se-4 de forma automética, bastando a confirmacéo da
idade de 70 anos.

D) o(a) idoso(a) deve entrar com requerimento especifico solicitando a isencdo, desde
gue esteja em dia com as obrigagfes financeiras junto ao conselho.

30. Mévio, negociador nato, porém, sem registro profissional, trabalha h& 10 anos
comprando, vendendo e administrando, com grande expertise, iméveis locados. Sua
habilidade é tdo notéria que alguns corretores o consultam com frequéncia tanto em
busca de informacdes técnicas como para lhe pedir indicacGes de clientes. Frequenta os
eventos do Conselho como convidado e é reconhecido como corretor pela grande maioria
dos corretores e dos clientes. No més de mar¢go de 2020, o Conselho Regional iniciou
uma campanha nacional de fiscalizagcdo. Mévio foi autuado por praticar o exercicio
irregular da profissdo. De acordo com a Resolugdo N° 316/91, que dispfe sobre o
procedimento a ser aplicado as pessoas fisicas ou juridicas autuadas por exercicio
irregular da profissdo, Mévio

A) ndo sera punido por lei pelo fato de ja atuar como corretor por periodo igual ou
superior a 10 anos, desde que esteja isento de irregularidade negocial.

B) devera efetuar o pagamento no prazo de dez dias, contados da decisédo, e, nessa
hip6tese, o valor da multa sera reduzido em 80%.

C) deverd pagar entre uma e cinco anuidades, se for julgada procedente a autuacéo
fiscal e se houver condenac¢éo por multa.

D) nédo podera entrar com recurso quando condenado a pena de multa, se for configurado
o dolo do infrator em ludibriar o Conselho.

31. A lei que regula a atividade do profissional do corretor de imével autoriza o exercicio da
corretagem tanto por pessoa fisica quanto por pessoa juridica. No entanto, embora nao
seja regra, ha alguns aspectos que ndo sdo aplichAveis a ambas. Considerando o
regramento aplicavel a pessoa juridica no ambito da corretagem, esta




A) devera ter um contador como sécio-gerente ou diretor.
B) ter4 a sua inscricdo obrigatoriamente efetuada no Conselho Federal.

C) esta dispensada do pagamento da anuidade por ndo ser um corretor de imével,
embora esteja devidamente registrada no Conselho, caso em que o0 corretor que
representa a pessoa juridica registrada no Conselho tera sua anuidade aumentada em
90%.

D) pode patrocinar uma transac¢&o imobiliaria de um cliente interessado na negociagédo de
um imével, desde que o atendimento a este somente possa ser feito por um corretor
de imoveis inscrito no Conselho Regional da jurisdicéo.

32. O programa de estagio direcionado para cursos técnicos e superiores foi criado visando
ao maior aperfeicoamento do aluno e a melhor preparacdo deste para o mercado de
trabalho, uma vez que o expde ao dia a dia da profissdo em que deseja atuar, oferecendo
a possibilidade de discernir a melhor forma de aplicar o conhecimento teérico adquirido. A
legislacdo aplicada aos corretores de iméveis também contempla regramento especifico
voltado ao registro de estagio nos Conselhos Regionais. Sobre o tema, a legislagao
determina que

A) o estagio ndo poderd, em nenhuma circunstancia, subsistir ap6s a conclusdo do
curso.

B) o aluno interessado no registro de estagio deve estar cadastrado no CIEE da sua
regiao.

C) o registro de estagio somente sera concedido ap6s os primeiros 30 dias do curso,
desde que a frequéncia do interessado, nesse periodo, tenha sido devidamente
atestada pela escola.

D) o periodo do estdgio, nos cursos técnicos (Técnico em Transacdes e Servigcos
Imobiliarios) e nos superiores (Ciéncias Imobiliarias e Gestdo de Negocios
Imobiliarios), ndo podera exceder 2 anos.

O texto abaixo servira de base para as questdes de 33 a 37.




33.

34.

Maverick planeja casar-se com Claudia no préximo ano. Sabendo dessa
intencdo do casal, Paulo, que presta servico de consultoria e assessoria
contabil a empresa de Maverick, o contacta informando conhecer uma
corretora de iméveis que pode ajudar.

Paulo apresenta Luciana, corretora de imoéveis, que lhe presta excelente
atendimento, mostrando ao casal o imdvel dos seus sonhos. Iniciam, assim,
0 processo de negociagcdo da compra do imdvel. Por coincidéncia, o referido
imoével pertence a um parente de Paulo, que, prontamente, se oferece para
ajudar na negociacdo, auxiliando Luciana tanto no contato com o0s
proprietarios como na argumentacdo com eles sobre a possibilidade de
fecharem o negécio pelo valor proposto por Maverick.

Finalmente, o negécio foi fechado, e Maverick decide comprar o imével.
Foi, entdo, apresentado a ele um contrato de promessa de compra e venda
junto a imobiliaria, firmando os direitos e deveres dos contratantes. Maverick
foi informado ainda da comissdo de corretagem. Embora, no contrato, n&o
estivesse prevista, expressamente, a porcentagem dessa comisséo, era de
praxe (de amplo conhecimento na regido e de conhecimento do préprio
Maverick) a cobranca de 5% a titulo de comissdo de corretagem. Ao final,
Maverick pagou um total de 8% de comisséo, sendo 5% para Luciana e 3%
para Paulo, visto que ele foi determinante para a concretiza¢do da venda.

No entanto, uma semana ap6s a concretizacdo do negécio, Maverick
terminou seu noivado e, ja que ndo iria mais se casar, desistiu da compra do
imovel. Diante da nao devolugdo do valor pago antecipadamente a titulo de
comissdo de corretagem a imobiliaria, Maverick ingressou com acéo judicial
guestionando alguns pontos da negociacéo.

Primeiro, pedia a devolugcdo dos 5% pagos, sob o argumento de que,
como ele havia desistido da compra antes da transferéncia do imdvel
somente uma semana apdés a assinatura do contrato, nao teria havido
qualquer prejuizo por parte da imobiliaria, jA& que o imdvel poderia ser
facilmente vendido para outro interessado.

Questionou ainda a abusividade da porcentagem cobrada a titulo de
comissdo de corretagem, sob o argumento de que esse 6nus nao lhe cabia,
uma vez que Luciana, como corretora da imobiliaria, deveria receber desta e
ndo do comprador. Ainda nessa esteira, frisou que Luciana nédo fez jus ao
recebimento da comissdo, visto que grande parte da negociacdo fora
facilitada por Paulo. Portanto, sustentou que o contrato deveria ser declarado
nulo de pleno direito pelas razbes por ele expostas.

O Diploma Civil orienta os corretores quanto a forma de exercer as suas fun¢des. Diante
do argumento de Maverick de que ndo seria cabivel o pagamento da comissédo de
corretagem a Luciana, essa comisséao é

A) devida, haja vista que ela executou a mediacdo com diligéncia e prestou bom
atendimento ao casal, participando do inicio ao desfecho do negdcio.

B) indevida, pois ela ndo apresentou, no atendimento inicial, suas credenciais junto ao
CRECI, atestando sua regularidade como corretora.

C) indevida, j4 que a facilitacdo de contato e a argumentacdo de convencimento que
levaram a venda do imovel foram feitos somente por Paulo.

D) devida, mas apenas 50%, uma vez que é equivalente ao grau de participacdo na
mediacdo, devendo a outra metade ficar retida pela imobiliaria.

A lei dispde sobre a possibilidade de arrependimento na compra e venda de imével e os
reflexos disso na remuneracdo do corretor por servico reconhecidamente prestado.
Atinente & desisténcia de Maverick, este




A) néo poderia ter desistido do contrato, a ndo ser que apresentasse outro comprador em
sua substituicdo, que atendesse a todas as exigéncias da imobiliaria vendedora.

B) nao poderia ter desistido do contrato, visto que a justificativa por ele apresentada nédo
encontra guarida na lei, que s6é ampara o arrependimento decorrente do falecimento de
um familiar.

C) poderia se eximir do 6nus de pagar a comissao se a imobiliaria fosse formalmente
comunicada dentro dos 7 dias que o Cdodigo de Defesa do Consumidor permite o
arrependimento.

D) poderia desistir da compra, mas, se a mediagdo fosse efetivamente executada, ndo
sendo concluido o negdcio em razao do seu arrependimento, a remuneragcdo do
corretor lhe seria devida.

35. Com relacado a participacdo de Paulo no processo de negociagdo do imével, a luz do que
prescreve o Cadigo Civil sobre a figura do corretor de imovel, Paulo

A) estd, devidamente, habilitado, ja que atuou acompanhado de Luciana, corretora
registrada no CRECI, o que chancela a sua atuagdo como corretor.

B) ndo poderia figurar como corretor de imével, visto que se encontra ligado a Maverick
pelo servigo que lhe presta como consultor/assessor contabil.

C) estd, devidamente, habilitado como corretor, j& que tem habilidades de negociagéo
gue automaticamente lhe permitem exercer a funcéo.

D) nédo poderia figurar como corretor de imovel, visto que a sua formag¢do como bacharel
em Ciéncias Contabeis gera incompatibilidade com a corretagem.

36. Conforme as regras sobre corretagem previstas no Cédigo Civil, a cobranca de 5% de
comissao é

A) incorreta, pois a comissdo de corretagem segue uma padronizacdo de 3%,
estabelecida pelo 6rgdo regulador.

B) incorreta, pois a porcentagem da comiss8o deve vir expressa no contrato de
promessa de compra e venda.

C) correta, pois a imobiliaria tem total autonomia para cobrar qualquer taxa, ja que ela
estd vendendo o imovel.

D) correta, mesmo sem constar expressamente no contrato, jA que essa porcentagem
era praticada comumente.

37. Com base, exclusivamente, nos fatos narrados no texto em cotejo com as disposi¢cdes
do Cdédigo Civil sobre corretagem, os pedidos de Maverick devem ser julgados

A) parcialmente improcedentes, pois o julgamento cabe ao CRECI, e ndo ao judiciério.
B) totalmente improcedentes, ja que ndo tém razdo em nenhum dos pedidos.
C) totalmente procedentes, pois todos os seus pedidos encontram respaldo legal.

D) parcialmente procedentes, ja que dois de seus pedidos tém amparo legal.

38. A Lei N° 6.530/78 prevé, como competéncia do Conselho Federal, elaborar contrato
padrdo para 0s servigcos de corretagem de imoveis. Assim, visando regulamentar o
formato desse contrato padrdo, a Resolucdo N° 005/78-COFECI determinou os dados
obrigatérios que deveriam constar no contrato. Entre esses dados, ha

A) assinaturas do Presidente, do Diretor e do 1° Secretario do Conselho Regional.
B) fotografia e impressédo datiloscopica do corretor.
C) autorizacdo expressa para receber, ou ndo, sinal de negdcio.

D) denominacédo do Conselho Regional que efetuou a inscricdo do corretor.




39. Em consulta ao CRECI de sua regido em busca de informacdes sobre a possibilidade de
fazer parcerias com imobiliarias da cidade, Igor é informado que a lei permite celebrar,
entre ele e as imobiliarias do seu interesse, um contrato de associacdo. Foi exortado
ainda que essa relacdo contratual possuia alguns enquadramentos legais a serem
cumpridos, entre eles o de que

A) as partes devem coordenar entre si o desempenho de funcdes correlatas a
intermediacdo imobiliaria e ajustar os critérios para a partilha dos resultados da
atividade de corretagem.

B) a assisténcia do Conselho Federal € obrigatdria no acerto das funcdes de cada um na
intermediacdo imobiliaria e nos ajustes de critérios necessarios para a partilha dos
resultados.

C) o contrato de associacdo devera contemplar a forma como serédo feitas as trocas de
servigos, pagamentos ou remuneragc8es entre a imobiliaria e o corretor de imoveis
associado.

D) as assisténcias do Conselho Regional e do sindicato sdo obrigatérias no acerto das
funcdes de cada um na intermediacdo imobilidria, como também nos ajustes de
critérios necessarios para a partilha dos resultados.

40. Considerando a evolucdo do ensino profissional brasileiro em cotejo com o grande
numero de escolas que se habilitam para oferecer a formacédo adequada aos aspirantes a
corretores de imdveis, é imprescindivel a criacdo de regramento visando padronizar a
formacdo técnica do corretor e, assim, homogeneizar os conhecimentos de corretagem
em todo o territério nacional. Nesse cenario, os Conselhos Regionais passaram a aceitar
inscricdes de pessoas fisicas portadoras de diploma em Curso de Formac¢édo Técnica em
Transac¢des Imobiliarias, desde que

A) a matriz curricular do curso contemple a disciplina "Introducdo ao Direito Imobiliario".

B) a matriz curricular preveja estdgio obrigatério de, no méximo, 25% das horas
estabelecidas.

C) a instituicdo apresente portaria de autorizacdo de funcionamento emitida pelo
Conselho Regional.

D) a instituicdo que expede o diploma seja reconhecida pelos 6rgdos educacionais
competentes.




